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Grundstuiicksflache:
Wohn-/Gewerbeflache:
Anzahl Einheiten:

Baujahr:
Nettokaltmiete (Soll):
Kaufpreis:

ca. 461 m?

ca. 1.309 m?

19 Einheiten (3 Gewerbeeinheiten, 16 Wohneinheiten)
1947, 1994/1995 erweitert

ca. 189.000 Euro p. A.

gegen Gebot
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Der sudliche Teil der Kdélner Altstadt umfasst u. a. die sog. "Siudstadt". Unter ihr verstehen die
Kdlnerinnen und Kélner im engeren Sinne das Viertel stdlich der Severinsbriicke und der

Ulrichgasse bis hin zum Rhein, das heif3t westlich und 6stlich der Severinsstralie.

In diesem Bereich finden sich zahlreiche Reste der um die Mitte des 13.
Jahrhunderts vollendeten Stadtmauer, so etwa die Severinstorburg, die
Ulrepforte und der Bayenturm, der heute als Frauenmediaturm das
Feministische Archiv beherbergt. Im Suden der Altstadt ist auf einer
Lange von etwa 100 Metern noch ein Teil der romischen Stadtmauer
erhalten.

Die Sudstadt zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen der
Kdélner Innenstadt und das nicht nur wegen ihrer schénen
Altbauwohnungen und der Nahe zum Rhein. Das Viertel
ist bekannt fUr sein sehr eigenes und urtypisch ,kdlsches*
Flair mit einer ganzen Reihe von beliebten Szenelokalen,
kleineren Geschéaften und belebten StrafRen. Der urbane

Charakter des Viertels wird durch die

abwechslungsreiche Gastronomie, diverse Clubs und

g
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kleine Theater verstarkt. Kinofans kommen im Programmkino Odeon-Lichtspieltheater voll auf ihre
Kosten. In direkter Nachbarschaft befindet sich au3erdem der Rheinauhafen, wo Sie neben dem
Schokoladenmuseum unter anderem auch die architektonisch imposanten Kranhduser bewundern

kdénnen.

Ein weiterer groBer Vorteil dieses Viertels ist aber auch die Tatsache, dass neben dem
geschéaftigen City-Leben auch grofRziigige Griinflachen Mdoglichkeiten zur Entspannung und
Freizeitgestaltung bieten. Neben dem Volksgarten laden im &uf3ersten Suden des Stadtteils, fast

schon am Rhein, der Romer- und der Friedenspark zum Verweilen ein. Im Westen grenzt der

Stadtteil an den inneren Grungurtel.

Letztlich sind es aber die Menschen die hier leben, die das Viertel zu etwas wirklich Besonderem
machen. Eine bunte Mischung aus Arbeitern und Akademikern, Kunstlern und Unternehmern, aus
Kdlschen und Menschen aus aller Welt. Wer hier lebt, liebt das pulsierende Leben, und so sind
die Sudstadter aul3erst unternehmungslustig, diskutierfreudig und kulturhungrig. In der Sidstadt

zu wohnen gilt unter den Kdlnern als etwas ganz Besonderes.
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Die angebotene Immobilie befindet sich in der Merowingerstralle, in direkter Nahe zum
Chlodwigplatz. Zahlreiche Geschéafte des kurz- und mittelfristigen Bedarfs befinden sich in
unmittelbarer Objektndhe. Natlrlich sind hier, mitten in der Innenstadt, auch Kindergarten,

Schulen sowie Arzte fuRRlaufig zu erreichen.

Das Wohn- und Geschaftshaus besteht aus mehreren Gebaudetrakten. Das Hauptgebéude an
der MerowingerstraRe verfugt im Erdgeschoss uber 3 Ladenlokale und insgesamt 5 daruber
liegenden Wohneinheiten. Im Seitenhaus befinden sich 6 Wohneinheiten und im rickwartigen
Gebaudeteil sind noch einmal weitere 5 Wohneinheiten vorzufinden. Die Wohnungsgréf3en
variieren dabei zwischen 50 m2 bis 117 m2 Wohnflache. Das Hinterhaus wurde in den Jahren
1994/1995 komplett kernsaniert. Zur gleichen Zeit wurden die Dachgeschosse des Vorder- und
Seitenhauses neu ausgebaut. Ein zweiter Rettungsweg fir das Seiten- und Hinterhaus wurde im

Jahr 2013 errichtet und bauordnungsrechtlich abgenommen.

Alle Wohneinheiten vom 1. - 3. Obergeschoss haben jeweils einen eigenen Balkon. Die Wohnung
im 4. Obergeschoss des Vorderhauses hingegen verfligt Giber einen ,Austritt“ und die Wohnung im
Dachgeschoss des Seitenhauses Uber eine gro3zligige Dachterrasse.

g
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Alle Einheiten wurden in den vergangenen Jahren sukzessive instand gehalten und befinden sich
durchweg in einem ordentlichen Vermietungsstandard. In zwei aktuell leerstehenden Wohnungen
ist noch ein bauzeittypischer Ausbauzustand vorzufinden. Hier kann der neue Eigentiimer seine
eigenen Qualitatsziele umsetzen und selber entscheiden, welchen Ausbau- und
Ausstattungsstandard er fir diese Wohnungen zukinftig zugrunde legen mochte. Die
Gewerbeeinheiten werden uber eine Gaszentralheizung versorgt. Die Wohneinheiten sind mit

Gasetagenheizungen ausgestattet.

Die Liegenschaft ist verkehrstechnisch exzellent angebunden. Die
nahegelegene RheinuferstralBe fuhrt direkt zum Autobahnkreuz im
Kélner Suden sowie zum internationalen Flughafen Kdln/Bonn.

Das Koéln umgebende Autobahnnetz der bedeutenden Nord/Sid-

und Ost/West-Achsen ist legendar gut.

Der nur wenige Minuten entfernte Kdlner Hauptbahnhof, mit
Regional-, Fern- und S-Bahnanbindungen fahrt als internationales
Drehkreuz alle bedeutenden europaischen Metropolen an. Wer in

die Kolner Innenstadt mochte, ist mit der StraBenbahn binnen

weniger Minuten am Neumarkt oder Heumarkt.

Besonders interessant und erwahnenswert ist die Tatsache, dass fir die gesamte Immobilie
bereits eine Abgeschlossenheitsbescheinigung der Stadt Koéln vorliegt. Deshalb kann im
Bedarfsfall ohne weitere behdrdliche Beteiligung eine Aufteilung der Liegenschaft in Teileigentum

erfolgen.

Objektart
Wohn- und Geschéftshaus, bestehend aus insgesamt neunzehn Einheiten (3 Gewerbeeinheiten,
16 Wohneinheiten,)

Lage der Immobilie
MerowingerstralRe 9, 50677 Kdln - Neustadt-Sud, Nordrhein-Westfalen, Deutschland



Grundbuchangaben
Grundbuch von Koéln, Blatthummer 30199
Gemarkung Koln, Flur 33, Flurstiick 420/102

Lageart/Lagebeurteilung

Absolute A-Lage in der Stdstadt von Kdln

Sonstige Informationen zur ErschlieRung

Strallenzustand: fertig ausgebaut

Zuwegung: ErschlieBung tber die Merowingerstralde
Versorgung: Strom, Gas und Wasser

Entsorgung: Kanalanschluss

ErschlieBungsbeitrage (88 127 ff. BauGB): fallen nicht mehr an
Strallenausbaubeitrage (8 8 KAG): fallen nicht mehr an

Nachbarbebauung: Wohn-, Biro- und Geschaftshauser




Baulasten: nicht bekannt

Altlasten: keine Eintragungen im Altlastenkataster

Uberbauungen: nicht bekannt bzw. nicht erkennbar

Vermietungssituation

Die Immobilie erwirtschaftet ca. 189 TEUR (Sollmiete) p. A. zzgl. Betriebskostenvorauszahlung.
Alle Gewerbemieter sind langfristig im Objekt ansassig, teilweise schon seit mehr als 12 Jahren.
Die durchschnittlichen Kaltmieten der Gewerbeeinheiten liegen aktuell bei 35,21 €/m2 und sind
sicherlich als marktkonform zu bezeichnen. Das Mietniveau der Wohneinheiten (durchschnittlich
9,88 €/m?) hingegen ist mittelfristig noch steigerungsfahig, insbesondere wenn die aktuell leer
stehenden drei Wohneinheiten neu vermietet werden. Dies kann nach Durchfihrung der
erforderlichen Renovierungsmal3nahmen unverziglich realisiert werden, da eine Vielzahl von

Bewerbungen vorliegen. Alle Mietverhaltnisse sind vollkommen unproblematisch. Es bestehen

keinerlei Mietruckstande und selbstversténdlich sind auch keine Mietstreitigkeiten o. & anhéngig.

Objektdaten
Baujahr: 1947, 1994/1995 wurde das Hinterhaus durchgreifend saniert. Die Dachgeschosse
des Vorder- und Seitenhauses wurden zeitgleich neu ausgebaut
- Grundstucksflache: insgesamt 461 m2 (Bodenrichtwert gem. BORIS NRW 12/2015: 1.140 €/m?)
- Wohn-, Nutz- und Gewerbeflache insgesamt: ca. 1.309 m2, davon 1.199 m2 Wohnflachen
(WohnungsgréfRen zwischen 50 m2 - 117 m2) und 110 m2 Gewerbeflachen
- Garage/Stellplatz: nicht vorhanden
Keller: ja
- Aul3enfassade: Uberwiegend Putz

Personenaufzug: nicht vorhanden
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- Garten: nein
Barrierefrei: nein

- Seniorengerecht: nein
Kabelanschluss/SAT: ja
Internetanschluss: verfligbar

Denkmalschutz: nein

Objektausstattung

- Objektzustand: Die weitaus Uberwiegende Anzahl der Wohneinheiten befinden sich in einem
ordentlichen und nachhaltig vermietbaren Zustand. In zwei aktuell leerstehenden Wohnungen
besteht Renovierungsbedarf. Insgesamt prasentiert sich die Immobilie in einem sehr guten
Pflege- und Unterhaltungszustand

- Qualitat der Ausstattung: leicht gehoben
Heizungsart: Gaszentralheizung (Gewerbeeinheiten) bzw. Gasetagenheizungen (Wohnungen)
Befeuerung: Gas
Energieausweis (Verbrauch): Heizenergie 208,6 kWh/(m?xa)

- Warmwasserversorgung: zentral bzw. Uber Gasetagenheizung
Innenwande: massiv/Leichtbauweise

- Treppen: Stahlbeton, teilweise Terrazzo
Fenster: isolierverglaste Fenster in Kunststoffrahmen
Bodenbelage: uberwiegend Fliesen, teilweise Echtholzparkett, Laminat, PVC bzw. Teppich

- Sanitéaranlagen Gewerbeeinheiten: jeweils Angestellten-WC mit Waschbecken

- Sanitaranlagen Wohneinheiten: Bader, teilweise mit Wanne, Fenster, WC, Dusche

Einbaukliche: teilweise vorhanden

Verfugbarkeit

Sofort bzw. nach Vereinbarung

Kaufpreis
Gegen Gebot unter Beifligung eines Bonitatsnachweises und/oder der Finanzierungsbestatigung
einer deutschen Grol3bank.



Maklerprovision
Das vorliegende Kaufangebot ist provisionspflichtig. Neben dem Kaufpreis wird mit Abschluss

eines rechtsverbindlichen notariellen Kaufvertrages eine Maklerprovision in Hohe von 4,76% des

Kaufpreises (4% zzgl. 19% ges. MwsSt.) fallig.

Haftungsausschluss

Alle Angaben in diesem Exposé beruhen ausschlieBlich auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da keine Bauakten eingesehen werden konnten, kann insbesondere fir die
Zulassigkeit der Bebauung keine Gewahr ubernommen werden. Eine Haftung gegenuber Dritten
hinsichtlich der inhaltlichen Richtigkeit der Angaben in diesem Exposé wird deshalb vorsorglich
vollumfanglich ausgeschlossen. Das Angebot ist freibleibend und Irrtimer vorbehalten! Es wird
empfohlen, bei weitergehendem Interesse eigene Informationen zum Objekt bzw. zum

Objektzustand einzuholen.

Sonstiges

Die Weitergabe dieses Angebotes an Dritte ist ohne unsere ausdriickliche Genehmigung nicht
erlaubt. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen, die diesem Exposé
beigefligt sind und die auch im Internet unter www.edprojekt.de nachgelesen werden kénnen. Alle
Inhalte in diesem Exposé, insbesondere Texte, Fotografien und Grafiken, sind urheberrechtlich
geschitzt (Copyright). Das Urheberrecht liegt, soweit nicht ausdricklich anders gekennzeichnet,
bei der Firma ED Projekt GmbH.

g



Hier nun einige weitere Impressionen zum Objekt. Gerne stellen wir Ihnen bei Bedarf noch

weiteres aussagekraftiges Bildmaterial zur Verfligung.

AulRenansicht Immobilie Vorderhaus:
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Ruckwartige AuRenansicht Immobilie Vorderhaus:

AuRenansicht Immobilie Seitenhaus/Hinterhaus:

IRy .
Topahy




AuRenansicht Immobilie Seitenhaus/Hinterhaus:




Beispielansicht Gewerbe:

Beispielansicht Gewerbe:




Treppenhaus Vorderhaus/Seitenhaus:

T

Treppenhaus Hinterhaus:



Beispiel Wohnungszugange:

Wohnungsbeispiel:




Wohnungsbeispiel:

Wohnungsbeispiel:

1%



Wohnungsbeispiel:

T

Wohnungsbeispiel:
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Wohnungsbeispiel:

Blick vom Balkon auf den Chlodwigplatz:
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Blick vom Balkon in die Merowingerstral3e:

I "#



D

Projekt

E

Keller:

Keller:
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Bodenrichtwertkarte (Quelle: BORIS NRW, Stand 12/2015):

537
420 102
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Auszug aus dem Energieausweis fur Nichtwohngebaude (Buro Streil, 22.08.2008):

Energieverbrauchskennwert

Energleverorawch fr Warmrsasser:

Ol Das Gehéiude wird auch gekihit; der typische Energeverbrauch ir Kihlung beirgt bei zeilgamaBen Gerditen
m & kWh jm m* Glbh.udnmﬂﬂicl‘m und Jahr |.r|-:| |=I im E‘I'Hl'ﬂml'tl'i.l.ﬂl'ﬁkiml‘l nicht ﬂ11hi|lhn
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Einheitswertbescheid Finanzamt Koln-Altstadt:

Finanzamt Kéln-Altstadt 50676 Koln 16.03. 2001
Am Weidenbach 2-4
Gemeinde E&ln 1 Telefon 0221/2026-336

Telefax 0221/2026-306
EW-Hummayr 214/002-3-13768.4

EI HHEITS:SWERTLEBES®ECHLE LD
Wert fortschreibung auf den 1. Januar 2001
Flilr das Grundstiick
Lage: Kdln Merovingerstr.9
wWwerdan auf den 1. Januar 2001 festgestellt:
Der Einheitawert auf 250.700 DM.

Grundstiicksart wie bisher: Gemischtgenutztes Grundatiick
ohne lberwiegend gewerblichen Anteil

Das Grundstilck ist ein Betrisbagrundatiick.

Zurechnung:

Hame des Eigentiimecs ; Wohnort Anteil
Strafe/Poatfach Betrag in DM
1/1
250.700

Flachenanderungen wurden beriicksichtigt.

Rechtsbehel fsbhelehrung, allgemeine Erliuterungen und Abkilrzungs-
verzeichnis siehe Riickseite,

"y
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Bescheid Grundbesitzabgaben 2015:

Der Oberbilrgermeistes _ i% Stadt Koln

Kassean- und Steueramt
Adhener Ring 4, S0TE5 Kdln

Sprecheeilen: Mo big Fr. ab B.00 Lihe
Mi. und Fr. bis 12,00 Lihr
Mo, DI unid Da, bis 16,00 Lihr
Inbernet: wanw, stadi-koein.de
E-Mait kassen-und-stousrami@ stadi-koeln.de
St Hibdn, 212 Poatiach 10 35 51, B04TS Kisin KNE/S-Bahn; 15 und 511, Hallestelle Chorweiler
OV 01 0.85 Deutsche Past 'CF = Aueshountt zur B g dex Abgaben artsili:
=EOSOGE" 1 BIaT T Sachbearbeiterfin:  Frau Benning
Zimenr: S0E
Tederfom: 02F1) 221-21726
Therfame: {O2ZF1) 221-21514

Bei Ricafragan und Zakilungen bitte angabant
Kassenzeichen: 110.135.000.013

Kdln, 22.01.2015

Bescheid iiber Grundbesitzabgaben fiir das Kalenderjahr 2015

Grundsiick:
Abgabenschuldnerin
Festsetzung der stimrscien Abgabei 4
Angabanart Berschnungegrundlagen -ainhalion Antsil Hebesatz | | Zu-1 Betrag in EUR
Gabilhren- | Abschisg
stz in EUR
Gruredstousr B EW-Mr. 214 D02 3 137684, Messbatrag 448,61 EUR 515,00 v H. 231044
Abrfallgabinr | 4« 240 | Rastmill Volsanice, 1 x wchentlich ot 31,33 A.525.3C
Saflanrein.gebonr | R 71, 14 Fronimator, B x whdhenlliche Rengung > 2,45 205,80
E R 72, 14 Frontmater, B x whchenlliche Rainigung : 5.?’1| — 4TE 6

*siehe Erduterungen,

Hisrmit argaht ain gesandener AbwassergebOhrenbescheid der Sadtentwasserungsbelriebe Kaln,
AR aul Grundlage fhwer Satzung Uber die Erhebung von Gebikhren fir die Entwassenung der
Stadtentwidsserungs- Grundshiicke und den Anschiuss Bn die &fentliche Abwasseraniaoge sowie 10r die Entsorgung won
betriebe Kdln, A6R Schmutzaassergruben. Die Stadientvdsserungsbetriaba Kdln, AGR kann mach § 4 Abs. 5 der
genannten Satzung ihren Gebihrenbescheld von der Stadt Koln fartigen lassen; der Beschaid kann
mil dern stdiachen Grundbesizabgabanbescheid verbunden werden.

Festsetzung der von den Stadtentwiisserungsbetrieben Kéln, ASR erhobenen Gebilihren

™ wassergebthr | bebavieletasligls Fiichs, 45000 m® I | 1,31] | Y-
__{_ag.,ggeiwms.:hmumr, 1.219,00 m* = | | 1,54 [ 1928
Gesamtbatrag aus .'D_I]EII ?2 EUR
Die Grundbesitzabgaben sind In folgenden Teilbetriigen zu entrichien: beiden Beschedden L
Termin 15.02.2015 15.05.2015 15.08.2015 15.11.2015
Betrag ~ 225919EUR 2.258,19 EUR | ~ 225519 EUR 2.250,15 EUR

Fr lhre Grundbesitzabgaben llegt dem Kassen- und Steuerami elne Lastschrifteinzugsermachtigung vor. Die Batrige warden
zu den genannten Filligkeitsterminan abgebuchi. Falls diese ein Samstag, Sonntag oder Feiertag sind, am falgenden Werkiag.

£ f

Bitte beachten Sie die Rechisbehelfsbalehrung aul der Riickseite und die Informationen aufl dem Beiblatt |

Fontoverbindung oer Stadtkasse: IBAM. DEAS 3705 0198 0093 22240 74 BV T-Bi e BOE A Salle 1 von 1
Gladubiger-ID: DEESCZ100EMO7ETIS
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Vermietungsubersicht (Stand 02/2016):
|3 | o . .

Lage WE _§ g cilg/_mz Mietbeginn Eﬁl\:_n;;te géll\tﬂrhgﬁ \ég{ﬁg;‘zk r(;ctel'samt Kaution Bemerkung
Vorderhaus

EG Links x | 50,00 01.11.2006 |1.729,78 € |[1.729,78€ |125,00€ 1.854,78 € |[4.560,00€ |1) 2) 7)
EG Mitte x | 39,50 16.10.2002 |1.450,00 € |1.450,00€ |150,00€ 1.600,00 € |3.200,00€ |1) 3) 8)
EG Rechts x | 20,00 01.11.2011 | 678,43 € 678,43 € 60,00 € 738,43 € 1.300,00€ |1) 2) 4) 7)
1. 0G X 117,00 01.12.2009 |1.145,00€ |1.14500€ |152,40€ 1.297,40€ |2.190,00€ |8)

2.0G X 117,00 Leerstand 1.345,00 €

3. 0G X 117,00 01.05.1978 | 927,25 € 927,25 € 0,00 € 927,25 € keine 5)

4. 0G X 117,00 Leerstand 1.345,00 €

DG X 62,50 01.07.1996 |612,00 € 612,00 € 71,36 € 683,36 € 1.487,86 € |8)
Seitenhaus

EG X 63,05 Leerstand 695,00 €

1. 0G X 63,05 01.12.1981 | 515,00 € 515,00 € 86,74 € 601,74 € keine

2.0G X 63,70 01.11.1986 | 468,00 € 509,00 € 85,20 € 594,20 € 398,91 € 8)

3. 0G X 63,70 15.03.2014 | 695,00 € 695,00 € 80,00 € 775,00 € 1.390,00 € |8)

4. 0G X 62,93 01.06.2008 | 579,00 € 579,00 € 90,00 € 669,00 € 1.060,00 € |8)

DG X 50,50 01.07.2010 |520,00 € 520,00 € 4598 € 565,98 € 1.040,00€ |6) 8)
Hinterhaus

EG X 58,00 01.12.2012 | 525,00 € 525,00 € 80,00 € 605,00 € 1.050,00 € |8)

1. 0G X 60,00 01.01.2001 | 645,00 € 645,00 € 82,05 € 727,05 € 1.170,86 € |8)
2.0G X 60,00 01.07.2010 | 572,00 € 572,00 € 80,00 € 652,00 € 1.040,00€ |8)

3. 0G X 58,00 15.06.2013 | 575,00 € 575,00 € 80,00 € 655,00 € 1.150,00 € |8)

DG X 66,00 01.06.2013 | 645,00 € 645,00 € 85,00 € 730,00 € 1.290,00€ |8)

Gesamtsumme 1308,93 12.281,46 € | 15.707,46 € | 1.353,73 € | 13.676,19 € | 22.327,63 €

Bemerkungen:

1) Die Gewerbeeinheiten verfligen tber eine Gaszentralheizung. Abrechnung erfolgt tiber ISTAS.
2) jahrliche Indexmiete
3) Vertragsende zum 28.02.2022
4) Vertragsende zum 31.10.2018
5) Es handelt sich um eine Teilinklusivmiete. BK werden nach Jahresabrechnung erstattet.
6) Die Wohnung ist mit einer Einbaukiiche vom Vermieter ausgestattet.
7) Die Kaution wurde in Form einer Bankburgschaft hinterlegt.
8) Die Kaution wurde in Form einer Barkaution/Sparbuch hinterlegt.

Zusammenfassung:

15.707,46 €
188.489,52 €
12.281,46 €
147.377,52 €
35,23 €

9,88 €
164.114,28 €

Nettokaltmiete (Soll) pro Monat
Nettokaltmiete (Soll) pro Jahr
Nettokaltmiete (Ist) pro Monat
Nettokaltmiete (Ist) pro Jahr

@ Nettokaltmiete (Ist) Gewerbe pro m2
@ Nettokaltmiete (Ist) Wohnen pro m2
Gesamtzahlungen pro Jahr

g




Abgeschlossenheitsbescheinigung Stadt Kéln, 02.04.1998:

Stadt 3§ Koin

S5tadt Kbln Bauaufsicht=amt
Postfach 103564, 50475 EK&ln Girzenichstr.6-16
50667 Eln

Auskunft erteilt:
Herr Lucke
EZimmer:150

Ruf t221-2512

T2 : 02 April 98

B E S CH E I NI G UN G

aufgrund § 7 Abs. 4 Nr. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes wvom
15.03.1951 (BGB1.I &. 175) / 30.07.1973 (BGEl.I S. 910)

Aktenzeichen: 63/T31/12469/1997

Die in dem beiliegenden Aufteilungsplan Blatt 1 - 11
mit Nummer :

1 - 3, & 20 begeichneten, nicht zu Wohnzwecken dienende Riume

Bowie die mit Nummer

4 - 19 bezeichneten Wohnungen mit den zugeordneten Abstell-
rdume im Kellergeschof.

in dem bestehendem Gebiude auf folgendem Grundstiick

Strafe/Hsnr. :Merowingerstr. 9
Gemarkung :Edln

Flur £33
Flurstiick(e):0420/102

sind in sich abgeschlossen.

Sie entsprechen daher dem Erfordernis des § 3 Abs. 2 des
Wohnungseigentumsgesatzes.

Bei der Erstellung dieéser Bescheinigung war die bebauungsrecht-
liche (bauplanungsrechtliche) Zuldssigkeit der zu errichtenden
cder errichteten Rauma und 1hr Hutzung wvon Rechts wegen nicht
Zu priifen. | !

E&ln, den bl

e
Im &uftrag EI
Konten der Stadikasse:; Offnungsaeiten far die lll-glm-n- Baratu
Stadtcparkmsse (BLZ 370501 rto Mr. S302981 Dinnm.ga van 800 - 13,00 Uhr bl
Pos amt Kiln (BLZ 3701 Konio Mr. 3848-500 Antregeebgabe taghch, Mo. - Do. 8.00 - 13.00 Uhr und
Landesrantralbank Kk (BLE Konta Mr. 37004700 14,00 - 76,00 Ubr, Fr, 8,00 - 12,00 Uhr

Telate 2214 105-GTADTK, von Tekx 172214105 STADTK - Telefax(i221)221-4063 KVE: Lirien 1, 2 7, 132, 133, Halestalle Heurnarkt

! ll# 1]
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Grundriss Kellergeschoss (gemaf Abgeschlossenheitsbescheinigung Stadt Koéln, 02.04.1998):
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Grundriss 1. Obergeschoss (gemaf Abgeschlossenheitsbescheinigung Stadt Kéln, 02.04.1998):

M:1:1m

i 5¥677 Kl

L Obergeseho

Merawirgersir,

Grundriss 2. Obergeschoss (gemaf Abgeschlossenheitsbescheinigung Stadt Kéln, 02.04.1998):
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Grundriss 3. Obergeschoss (gemafl Abgeschlossenheitsbescheinigung Stadt Kéln, 02.04.1998):
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4. Obergeschoss (gemal Abgeschlossenheitsbescheinigung Stadt Koln, 02.04.1998):
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Dachgeschoss (gemaR Abgeschlossenheitsbescheinigung Stadt Kéln, 02.04.1998):
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Strallenansicht (gemanR Abgeschlossenheitsbescheinigung Stadt Kéin, 02.04.1998):
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StraBenansicht M.: 1:100
Merowingerstr. 9 in 50677 Kdln




Ruckansicht Vorderhaus (gemaf Abgeschlossenheitsbescheinigung Stadt Kéln, 02.04.1998):



Hofansicht (gemanr Abgeschlossenheitsbescheinigung Stadt Kdin, 02.04.1998).

Mit der Verwendung eines Angebots (mundlich, per Fax, per E-Mail, per Post oder auf andere Art
und Weise) und/oder bei Inanspruchnahme einer Beratungsleistung der Firma ED Projekt GmbH
erkennt der Empfanger die nachstehenden allgemeinen Geschéftsbedingungen verbindlich und

unwiderruflich an.

1. Der Gegenstand des Unternehmens ist der An- und Verkauf von Immobilien im eigenen
Namen sowie Beratung, Verwaltung, Management und sonstige Dienstleistungen aller Art mit

dem Tatigkeitsschwerpunkt im Immobilienbereich, des weiteren die Vermittlung des



Abschlusses und Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss von Vertragen tber Grundstlcke,
grundstticksgleiche Rechte, Wohnraume und gewerbliche Raume.
. Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend. Wir bemihen uns, Gber Objekte und
Vertragspartner maoglichst vollstédndige und richtige Angaben zu erhalten. Eine Haftung fir
deren Richtigkeit und Vollstandigkeit kénnen wir aber ausdricklich nicht Ubernehmen. Es
obliegt daher dem Interessenten, die Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Unsere Nachweise sind freibleibend. Zwischenverkauf und -vermietung bzw. -
verpachtung sind vorbehalten. Die Angebote sind nur fur den Empféanger selbst bestimmt, sind
vertraulich zu behandeln und durfen Dritten nicht zugénglich gemacht werden. Jede unbefugte
Weitergabe an Dritte, auch Vollmachts- und Auftraggeber des Interessenten, fuhren in voller
Hohe zur Provisionspflicht.
Ist Ihnen die durch uns nachgewiesene oder vermittelte Gelegenheit zum Abschluss eines
Vertrages bereits bekannt, so sind Sie verpflichtet, uns dies schliissig nachzuweisen und
innerhalb von 3 Tagen nach Erhalt dieses Angebotes schriftlich unter Angabe des anderen
Anbieters bekanntzugeben. Unterbleibt eine entsprechende Beweisflihrung gilt der Nachweis
durch unsere Firma als anerkannt.
. Unsere Auftraggeber sind verpflichtet, uns alle Angaben, die wir flr die Durchfliihrung des
Auftrages bendtigen, vollstandig und richtig zu erteilen. Ist uns ein Alleinauftrag erteilt,
verpflichtet sich unser Auftraggeber, wahrend der Laufzeit des Vertrages neben uns keine
weiteren Makler einzuschalten und Interessenten an uns zu verweisen.
. Nebenabreden zu den schriftichen Angeboten bediurfen zu ihrer Wirksamkeit einer
schriftlichen Bestatigung.
. Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung zustande
gekommenen Kauf-, Miet- oder sonstigen Vertrages sind Sie zur Zahlung der nachfolgenden
Provisionen verpflichtet:
Bei Kaufvertrdgen zwischen 3% - 7% des notariellen Kaufpreises einschlief3lich aller mit
dem Erwerb zusammenhangenden Nebenabreden oder Ersatzgeschaften zuziglich
gesetzlicher Mehrwertsteuer. Beim Verkauf auf Rentenbasis gilt als Kaufpreis der Barpreis
zuzuglich des kapitalisierten Rentenzinses. Néheres hierzu ist im jeweiligen Immobilien -
Exposé angegeben.
Bei Bestellung und Ubertragung von Erbbaurechten 3% - 5% vom Kaufpreis zuziiglich
gesetzlicher Mehrwertsteuer.
Bei Vermietung/Verpachtung von Wohnungen, Hauser, Garagen, Stellplatze etc. 2

Monats-Kaltmieten zuziglich gesetzlicher Mehrwertsteuer.



7.

10.

11.

12.

Bei gewerblichen Miet-/Pachtvertrdgen 3 Monats-Kaltmieten zuzlglich gesetzlicher

Mehrwertsteuer.
Ein Provisionsanspruch steht uns auch dann zu, wenn ein wirtschaftlich gleichartiges oder
ahnliches Geschéft zustande kommt und/oder im zeitichen und wirtschaftlichen
Zusammenhang mit dem ersten von uns vermittelten bzw. nachgewiesenen Vertrag weitere
vertragliche Vereinbarungen mit unserem Auftraggeber zustande kommen. Uns steht ferner
die Provision zu, wenn der Angebotsempfanger unser Angebot an einen Dritten weitergibt und
dieser den Kauf-, Erwerbs- oder Mietvertrag abschlie3t bzw. wenn der Angebotsempfanger als
gesetzlicher oder rechtsgeschaftlicher Vertreter eines Dritten in eigenem Namen erwerben,
kaufen, mieten oder pachten lasst. Als Dritte gelten sowohl Ehepartner, Familienangehorige
als auch juristische Personen, die durch den Angebotsempfanger reprasentiert werden.
Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen, wenn der zustande gekommene Vertrag aufgrund
auflosender Bedingungen erlischt. Das Gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund eines
Rucktrittsvorbehaltes des Auftraggebers aufgeldst oder aus anderen in seiner Person
liegenden Grinden rickgangig gemacht bzw. nicht erfullt wird. Wird der Vertrag erfolgreich
angefochten, so ist derjenige Vertragspartner, der den Anfechtungsgrund zu vertreten hat,
zum Ersatz des uns entstandenen Schadens verpflichtet.
Die Provision ist fallig und zahlbar mit dem Zeitpunkt des rechtswirksamen Abschlusses des
vermittelten oder nachgewiesenen Geschéfts. Die Provision ist auch dann zur Zahlung fallig,
wenn das Geschaft unter einer aufschiebenden Bedingung abgeschlossen wird. Dies gilt
ebenso fur die Einrdumung von Optionsrechten.
Beratungstatigkeiten bzw. die sonst von uns erbrachten Dienstleistungen (z. B. im Rahmen
des Aufwendungsersatzes von Maklertatigkeiten) werden grundsétzlich nach dem
tatsachlichen Arbeitsaufwand auf der Basis von einem Stundensatz von 95 € zuziglich
gesetzlicher Mehrwertsteuer abgerechnet, sofern im Einzelfall im Vorfeld keine andere
Absprache getroffen wurde.
Die Erhebung und Berechnung der Mehrwertsteuer erfolgt generell nach dem jeweils gultigen
Mehrwertsteuersatz. Bei Anderungen des Mehrwertsteuersatzes gilt der bei Falligkeit giiltige
Satz.
Haftungsanspriiche gegen die Firma ED Projekt GmbH, welche sich auf Schaden materieller
oder ideeller Art beziehen, die durch die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen
Informationen und Aussagen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und unvollstandiger
Informationen verursacht wurden, sind grundsatzlich ausgeschlossen, soweit die Firma ED

Projekt GmbH nicht grob fahrlassig oder vorsatzlich gehandelt hat. Anspriiche hieraus sind bis



spatestens einem Jahr nach Ende der verursachenden Aktivitdten schriftlich geltend zu
machen. Nach Ablauf dieser Frist sind die Anspriiche verjahrt.

13. Sollten einzelne Regelungen unserer allgemeinen Geschéaftsbedingungen unwirksam oder
nichtig sein bzw. unwirksam oder nichtig werden, so wird dadurch die Wirksamkeit der Ubrigen
Regelungen nicht berthrt. In diesem Fall sollen die unwirksamen oder nichtigen Regelungen
durch neue Regelungen ersetzt werden, die dem in den unwirksamen oder nichtigen
Regelungen enthaltenen wirtschaftlichen Regelungsgehalt in rechtlich zulassiger Weise am
nachsten kommt.

14. Als Erfullungsort und Gerichtsstand sind, soweit gesetzlich zulassig, 50171 Kerpen vereinbart.

Aufgrund des Gesetzes zur Umsetzung der Verbraucherrechterichtlinie und zur Anderung des
Gesetzes zur Regelung der Wohnungsvermittlung vom 20.09.2013 mit Wirkung vom 13.06.2014
ist der Unternehmer gemaf 8 312 d BGB in Verbindung mit Artikel 246 ff. Einfuhrungsgesetz BGB
(EGBGB) nunmehr dazu verpflichtet, bei aulerhalb von Geschaftsraumen geschlossenen
Vertragen und bei Fernabsatzvertragen den Verbraucher (ber die maRgeblichen
Rechtsgrundlagen und deren Folgen zu informieren. Dieser Verpflichtung kommen wir hiermit
nach und mdchten Sie mittels der nachstehenden Ausfiihrungen neben einem Hinweis auf die
gesetzlichen Rahmenbestimmungen insbesondere auf das Ihnen zustehende Widerrufsrecht

aufmerksam machen.

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grunden diesen Vertrag zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr
Widerrufsrecht auszuliben, miussen Sie uns mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der
Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,
informieren. Richten Sie Ihren Widerruf bitte an: ED Projekt GmbH, Im Bungert 5a, 50171 Kerpen,
02275-5210 (Telefax), info@edprojekt.de (Email) Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus,
dass Sie die Mitteilung uber die Ausubung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist

absenden.



Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten
haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus
ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, ginstigste
Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem
Tag zurickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns
eingegangen ist. Fur diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas
anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.
Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so
haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt,
zu dem Sie uns von der Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten,
bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag
vorgesehenen Dienstleistungen entspricht. Sollten Sie von Ihrem gesetzlichen Widerrufsrecht
Gebrauch machen, bedeutet das in letzter Konsequenz natirlich auch, dass Sie die von uns

angebotene Immobilie nicht erwerben bzw. anmieten kénnen.

Hinweis zum vorzeitigen Erldschen des Widerrufsrechts

Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn
wir die Dienstleistung vollstandig erbracht haben und mit der Ausfiihrung der Dienstleistung erst
begonnen haben, nachdem Sie dazu lhre ausdrickliche Zustimmung gegeben haben und
gleichzeitig lhre Kenntnis davon bestétigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger

Vertragserfillung durch uns verlieren.

Firma ED Projekt GmbH

Geschéftsfuhrer: Elvira Habicht, Detlef Habicht

Anschrift: Im Bungert 5a, 50171 Kerpen, Nordrhein-Westfalen, Deutschland
Telefon: +49 (0) 2275 7891

Telefax: +49 (0) 2275 5210

Mobil: +49 (0) 177 3885888

E-Mail: info@edprojekt.de



Internet: www.edprojekt.de

Registergericht: AG KdIn

Registernummer: HRB-68892

Finanzamt: Bergheim

Steuernummer: 203/5737/0573

Genehmigung nach § 34c GewO: Aufsichtsbehtrde Rhein-Erft-Kreis, Der Landrat, Willy-Brandt-
Platz 1, 50126 Bergheim






